[bookmark: _Toc386216826][bookmark: _Toc486243234][bookmark: _Toc469297980]Приложение
к приказу Комитета
градостроительной политики
Ленинградской области
от ______________ № _______


Изменения в Правила землепользования и застройки 
муниципального образования «Полянское сельское поселение» 
Выборгского района Ленинградской области

1. [bookmark: _Toc139861901][bookmark: _Toc177469262][bookmark: _Toc177470515][bookmark: _Toc177532721][bookmark: _Toc227564909][bookmark: _Toc236734469][bookmark: _Toc479800077][bookmark: _Toc514792381][bookmark: _Toc97811023]Предложение первое пункта 8 статьи 39.2 «Общие требования к видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории земельных участков и объектов капитального строительства» части III дополнить словами: «, если иное не установлено градостроительным регламентом определенной территориальной зоны.».
2. Предложение второе пункта 4 статьи 39.3 «Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства» части III дополнить словами: «, если иное не установлено градостроительным регламентом определенной территориальной зоны.».
3. Статью 39.5 «Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков» части III дополнить пунктом 4 следующего содержания:
«4. Установленные настоящей статьей минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков применяются, если иное не установлено градостроительным регламентом определенной территориальной зоны.».
4. В таблице статьи 39.13.1 «Перечень территориальных зон» части III:
4.1. Дополнить строками следующего содержания:
«
	
	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	ТП-1
	Производственная зона размещения производственных и складских объектов, санитарно-защитная зона которых не превышает размера равного 300 метрам


».
[bookmark: _Toc333849404]4.2. Раздел «ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ» дополнить строкой следующего содержания:
«
	ТР-7
	Зона размещения объектов туристско-рекреационного назначения


».
5. В статье 39.13.4 «Градостроительные регламенты территориальных зон по основным, вспомогательным и условно-разрешённым видам и предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции» части III:
2. 
3. 
4. 
5. 
5.1. Дополнить разделом «ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ».
5.2. Раздел «ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ» дополнить градостроительным регламентом территориальной зоны ТП-1:
[bookmark: _Toc86229333][bookmark: _Toc97811035]«ТП-1 ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ И СКЛАДСКИХ ОБЪЕКТОВ, САНИТАРНО-ЗАЩИТНАЯ ЗОНА КОТОРЫХ НЕ ПРЕВЫШАЕТ РАЗМЕРА РАВНОГО 300 МЕТРАМ
Зона предназначена для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов III класса опасности, объектов инженерной и транспортной инфраструктур, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов. 
[bookmark: _Hlk170808470]Территориальная зона ТП-1 Градостроительный регламент производственной зоны размещения производственных и складских объектов, санитарно-защитная зона которых не превышает размера равного 300 метрам (виды разрешенного использования и предельные параметры).
1. Цель выделения зоны: обеспечение правовых условий развития территорий, используемых и предназначенных для размещения автомобильной газонаполнительной компрессорной станции и сопутствующих объектов дорожной инфраструктуры.
2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
	Код (числовое обозначение вида)

	
	Основные виды разрешенного использования
	

	1. 
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1

	2. 
	Объекты дорожного сервиса
	4.9.1

	3. 
	Заправка транспортных средств
	4.9.1.1

	4. 
	Автомобильные мойки
	4.9.1.3

	5. 
	Ремонт автомобилей
	4.9.1.4

	6. 
	Производственная деятельность
	6.0

	7. 
	Склад
	6.9

	8. 
	Складские площадки
	6.9.1

	9. 
	Размещение автомобильных дорог
	7.2.1

	10. 
	Благоустройство территории
	12.0.2

	
	Условно разрешенные виды использования
	

	11. 
	Не установлены
	-

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	

	12. 
	Стоянка транспортных средств
	4.9.2


3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
	№ п/п
	Наименование параметра
	Предельные значения

	
	
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1. 
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м
	Не подлежат установлению

	2. 
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, м

	2.1
	для видов разрешенного использования земельных участков с кодом 3.1.1, 4.9.2, 6.9.1, 7.2.1, 12.0.2
	Не подлежат установлению

	2.2
	для иных видов разрешенного использования земельных участков
	3
	Не подлежат установлению

	3. 
	Предельная высота зданий, строений, сооружений, м

	3.1
	для видов разрешенного использования земельных участков с кодом 3.1.1, 7.2.1
	Не подлежат установлению

	3.2
	для видов разрешенного использования земельных участков с кодом 4.9.2, 6.9.1, 12.0.2
	0

	3.3
	для видов разрешенного использования земельных участков с кодом 4.9.1.1, 4.9.1.3, 4.9.1.4 
	10

	3.4
	для иных видов разрешенного использования земельных участков
	18

	4. 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, %

	4.1
	для видов разрешенного использования земельных участков с кодом 3.1.1, 7.2.1
	Не подлежат установлению

	4.2
	для видов разрешенного использования земельных участков с кодом 4.9.2, 6.9.1, 12.0.2
	0

	4.3
	для иных видов разрешенного использования земельных участков
	60

	5. 
	Иные параметры
	

	5.1
	Максимальный размер санитарно-защитной зоны, м
	300


4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации:
Оборот земельных участков осуществляется в соответствии с гражданским законодательством и Земельным кодексом. Содержание ограничений оборота земельных участков устанавливается Земельным кодексом Российской Федерации, федеральными законами.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, общие положения и требования приведены в статье 40.2 настоящих Правил.».
6. Раздел «РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ» статьи 39.13.4 дополнить градостроительным регламентом территориальной зоны ТР-7:
«ТР-7 ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ ТУРИСТСКО-РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Зона выделяется для размещения объектов физической культуры, спорта и туризма.
Территориальная зона ТР-7 Градостроительный регламент зоны размещения объектов туристско-рекреационного назначения (виды разрешенного использования и предельные параметры)
1. Цель выделения территориальной зоны – обеспечение правовых условий развития территорий, используемых и предназначенных для размещения спортивной базы.
2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
	Код (числовое обозначение вида)

	
	Основные виды разрешенного использования
	

	1. 
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1

	2. 
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1

	3. 
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5.1.2

	4. 
	Площадки для занятий спортом
	5.1.3

	5. 
	Оборудованные площадки для занятий спортом
	5.1.4

	6. 
	Спортивные базы
	5.1.7

	7. 
	Природно-познавательный туризм
	5.2

	8. 
	Туристическое обслуживание
	5.2.1

	9. 
	Размещение автомобильных дорог
	7.2.1

	
	Условно разрешенные виды использования
	

	10. 
	Магазины
	4.4

	11. 
	Общественное питание
	4.6

	12. 
	Обеспечение внутреннего правопорядка 
	8.3

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования
	

	13. 
	Служебные гаражи
	4.9

	14. 
	Стоянка транспортных средств
	4.9.2

	15. 
	Благоустройство территории
	12.0.2


3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
	№ п/п
	Наименование параметра
	Минимальное значение
	Максимальное значение

	1. 
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м
	Не подлежат установлению

	2. 
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, м

	2.1
	для видов разрешенного использования земельных участков с кодом 3.1.1, 5.1.3, 5.2, 4.9.2, 7.2.1, 12.0.2
	Не подлежат установлению

	2.2
	для иных видов разрешенного использования земельных участков
	3
	Не подлежат установлению

	3. 
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

	3.1
	Предельное количество этажей, этаж

	3.1.1
	для видов разрешенного использования земельных участков с кодом 5.1.3, 5.2, 4.9.2, 12.0.2
	0

	3.2
	Предельная высота зданий, строений, сооружений, м

	3.2.1
	для видов разрешенного использования земельных участков с кодом 3.1.1, 3.4.1, 5.1.2, 5.1.4, 5.1.7, 5.2.1, 7.2.1, 4.4, 4.6, 8.3, 4.9
	Не подлежат установлению
	18

	3.2.2
	для видов разрешенного использования земельных участков с кодом 4.9.2, 5.1.3, 5.2, 12.0.2
	0

	4.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, %

	4.1.
	для видов разрешенного использования земельных участков с кодом 4.9.2, 5.1.3, 5.2, 12.0.2
	0

	4.2.
	для иных видов разрешенного использования земельных участков *
	Не подлежат установлению


* Суммарная площадь частей земельного участка, застроенных объектами капитального строительства вспомогательных видов разрешенного использования, не должна превышать 25% от суммарной площади частей земельного участка, застроенных объектами капитального строительства основных видов разрешенного использования и (или) условно разрешенных видов использования.
4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации:
Оборот земельных участков осуществляется в соответствии с гражданским законодательством и Земельным кодексом. Содержание ограничений оборота земельных участков устанавливается Земельным кодексом Российской Федерации, федеральными законами.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, общие положения и требования приведены в статье 40.2 настоящих Правил.».
7. Таблицу статьи 40.1 части III дополнить строками следующего содержания:
	[bookmark: _Toc341122422]«Н-9
	[bookmark: _Toc341122423]Охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии)

	  Н-10
	Охранная зона трубопроводов (газопроводов)».


8. Статью 40.2 части III дополнить позициями следующего содержания:
«Н-9 ОХРАННАЯ ЗОНА ОБЪЕКТОВ ЭЛЕКТРОЭНЕРГЕТИКИ (ОБЪЕКТОВ ЭЛЕКТРОСЕТЕВОГО ХОЗЯЙСТВА И ОБЪЕКТОВ ПО ПРОИЗВОДСТВУ ЭЛЕКТРИЧЕСКОЙ ЭНЕРГИИ)
1. Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства устанавливаются в целях обеспечения безопасного и безаварийного функционирования, безопасной эксплуатации объектов электроэнергетики.
2. Использование земельных участков и объектов капитального строительства в границах охранных зон объектов электроэнергетики осуществляется в соответствии с Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».
Н-10 ОХРАННАЯ ЗОНА ТРУБОПРОВОДОВ (ГАЗОПРОВОДОВ)
1. Охранная зона устанавливается вдоль трасс газопроводов и вокруг других объектов газораспределительной сети в целях обеспечения нормальных условий ее эксплуатации и исключения возможности ее повреждения.
2. [bookmark: _Hlk99636748]Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах охранных зон газораспределительной сети устанавливаются в соответствии с Правилами охраны газораспределительных сетей, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей».
3. Порядок охраны магистральных газопроводов регулируется Правилами охраны магистральных газопроводов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 08.09.2017 № 1083 «Об утверждении Правил охраны магистральных газопроводов и о внесении изменений в Положение о представлении в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, федеральными органами исполнительной власти, органами государственной власти субъектов Российской Федерации и органами местного самоуправления дополнительных сведений, воспроизводимых на публичных кадастровых картах».».
9. [bookmark: _GoBack]На карте градостроительного зонирования:
9.1. Установить границы территориальных зон ТП-1 «Производственная зона размещения производственных и складских объектов, санитарно-защитная зона которых не превышает размера равного 300 метрам» и ТР‑7 «Зона размещения объектов туристско-рекреационного назначения»;
 9.2. Отобразить границы зон с особыми условиями использования территорий: Н-9 «Охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии)», Н‑10 «Охранная зона трубопроводов (газопроводов)».
10. Дополнить Правила землепользования и застройки муниципального образования «Полянское сельское поселение» Выборгского района Ленинградской области приложением «Сведения о границах территориальных зон» описанием границ территориальных зон ТП-1 «Производственная зона размещения производственных и складских объектов, санитарно-защитная зона которых не превышает размера равного 300 метрам» и ТР‑7 «Зона размещения объектов туристско-рекреационного назначения».
