2

[bookmark: _Toc278186117][bookmark: _Toc278186257][bookmark: _Toc278186466][bookmark: _Toc278186851][bookmark: _Toc303711810]		
[bookmark: OLE_LINK1][bookmark: _Toc318212408][bookmark: _Toc320483415][bookmark: _Toc374379062][bookmark: _Toc374785076][bookmark: _Toc385853823][bookmark: _Toc95480783]
Приложение № 4
к приказу Комитета градостроительной 
политики Ленинградской области
от___________________№_______

Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках объектов капитального строительства жилого, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур

1. Характеристика планируемого развития территории
Таблица 1
	№
п/п
	Параметры
	Единица измерения
	Показатели 

	1
	Общая площадь территории в границах проектирования, в том числе:
	га
	31,78

	1.1
	Участков улиц и бульваров, окаймляющих элемент планировочной структуры (квартал)
	га
	3,19

	1.2
	Участков многоэтажных гаражей в границах проектирования (за границами элемента планировочной структуры)
	га
	0,43

	1.3
	Площадь элемента планировочной структуры  
	га
	28,16

	2
	Численность существующего и планируемого населения 
	человек
	0/7412

	3
	Плотность населения в границах элемента планировочной структуры -квартала
	человек/га
	263

	4
	Плотность жилого фонда в границах элемента планировочной структуры -квартала
	кв.м общей площади квартир/га
	8948

	5
	Вместимость дошкольных образовательных организаций, общеобразовательных организаций, организаций здравоохранения,
в том числе:
	
	

	5.1
	Общеобразовательная организация на участке 11
	мест
	875

	5.2
	Дошкольная образовательная организация на участке 9
	мест
	150

	5.3
	Дошкольная образовательная организация на участке 10
	мест
	150

	5.4
	Дошкольная образовательная организация на участке 12
	мест
	170

	5.5
	Кабинеты врачей общей практики
	посещ. в смену
	150

	6
	Площадь земельных участков дошкольных образовательных организаций, общеобразовательных организаций, в том числе:
	
	

	6.1
	Общеобразовательная организация на участке 11
	кв.м
	31551

	6.2
	Дошкольная образовательная организация на участке 9
	кв.м
	5710

	6.3
	Дошкольная образовательная организация на участке 10
	кв.м
	5774

	6.4
	Дошкольная образовательная организация на участке 12
	кв.м
	6478

	7
	Площадь застройки дошкольных образовательных организаций, общеобразовательных организаций, 
в том числе:
	кв.м
	9600

	7.1
	Общеобразовательная организация на участке 11
	кв.м
	5000

	7.2
	Дошкольная образовательная организация на участке 9
	кв.м
	1500

	7.3
	Дошкольная образовательная организация на участке 10
	кв.м
	1500

	7.4
	Дошкольная образовательная организация на участке 12
	кв.м
	1600

	8
	Общая площадь квартир в границах элемента планировочной структуры -квартала
	кв .м
	252 000

	9
	Максимальная общая площадь зданий 
	кв .м общей площади 
	407 467

	10
	Максимальная этажность зданий
	этаж
	8

	10.1
	Предельное количество этажей зданий
	этаж
	8

	11
	Максимальная высота зданий
	м
	25

	12
	Количество мест для хранения индивидуального автотранспорта, размещаемых в границах проектирования, в том числе: 
	машино-места
	2820

	
	  Индивидуального автотранспорта посетителей объектов обслуживания населения (отдельно-стоящих объектов обслуживания)
	машино-места
	268

	
	  Индивидуального автотранспорта жителей многоквартирных домов**
	машино-места
	2552

	12.1
	На открытых парковках в границах проектирования (за границами элемента планировочной структуры)
	машино-места
	115

	12.2
	В закрытых многоэтажных гаражах в границах проектирования (за границами элемента планировочной структуры)
	машино-места
	465

	12.3
	Количество мест для хранения автомобилей, размещаемых в границах элемента планировочной структуры – квартала, в том числе: 
	машино-места
	2240

	12.3.1
	На открытых парковках в границах  элемента планировочной структуры
	машино-места
	1405

	12.3.2
	В закрытых многоэтажных гаражах в границах элемента планировочной структуры
	машино-места
	835

	12.3.3
	мест для хранения автомобилей для маломобильных групп населения
	машино-места
	282

	13
	Площадь земель общего пользования в границах элемента планировочной структуры, в том числе:
	га
	4,50

	13.1
	Внутриквартальных проездов
	га
	2,71

	13.2
	Пешеходных бульваров, благоустройства и зеленых насаждений общего пользования
	га
	1,79

	14
	Площадь озелененной территории в границах элемента планировочной структуры,
в том числе:
	кв.м
	74 615

	14.1
	На выделенных участках земель общего пользования - Пешеходных бульварах, участках благоустройства и зеленых насаждений общего пользования
	кв.м
	12 625

	14.2
	Бульвары и аллеи на участках элементов улично-дорожной сети
	кв.м
	6 800

	14.3
	На территории участков объектов обслуживания населения*
	кв.м
	6 440

	14.4
	На земельных участках жилых домов
	кв.м
	48 750

	15
	Коэффициент застройки в границах квартала
	процент
	22

	16
	Площадь застройки многоквартирными домами
	кв.м.
	44 320


*-без учета озеленения на участках общеобразовательных и дошкольных организаций
** Из расчета, что допускается двойное использование парковочных мест: в дневное время - для сотрудников и посетителей встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений многоквартирных домов, в ночное время - для жителей многоквартирных домов (парковочные места постоянного хранения).
Примечание:
Максимальная общая площадь квартир определена в соответствии с ч.5 ст.15 Жилищного кодекса Российской Федерации – общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.

2. Характеристики объектов капитального строительства
Таблица 2
	Номер зоны планируемого размещения
Объекта капитального строительства
	Назначение объекта капитального строительства
	Площадь зоны планируемго размещения
 объекта капитального строительства, кв. м
	Максимальная общая площадь зданий, кв. м
	Максимальная этажность зданий, этаж
	Предельное количество этажей зданий, этаж
	Предельная высота зданий, м
	Максимальная общая площадь квартир, кв м
	Общая площадь встроенно-пристроенных помещений, кв. м
	Мсксимальная площадь застройки, кв.м
	Нормируемый радиус обслуживания, м




	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	1
	Многоквартирный дом, объекты обслуживания жилой застройки во встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, в том числе:
	27 504
	64 850
	8
	8
	25
	50 040
	2 025
	8 550
	-

	
	Предприятия общественного питания
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	250
	-
	500

	
	Предприятие бытового обслуживания
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	100
	-
	500

	
	Приемный пункт прачечной самообслуживания
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	75
	-
	500

	
	Кружковые группы юных натуралистов
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	200
	-
	1000

	
	Кружковые группы  юных туристов
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	200
	-
	1000

	
	Кружковые группы школы искусств
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	200
	-
	1000

	
	Кабинеты врачей общей практики
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1000
	-
	1000

	2
	Многоквартирный дом, объекты обслуживания жилой застройки во встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, в том числе:
	23 484
	49 025
	8
	8
	25
	38 820
	575
	6440
	-

	
	Предприятие общественного питания
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	250
	-
	500

	
	Приемный пункт прачечной самообслуживания
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	75
	-
	500

	
	Предприятие общественного питания
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	250
	-
	500

	3
	Многоквартирный дом, объекты обслуживания жилой застройки во встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, в том числе:
	12 047
	15 653
	8
	8
	25
	12 050
	500
	2890
	-

	
	Предприятие розничной торговли непродовольственными товарами
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	300
	-
	500

	
	Предприятие общественного питания
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	200
	-
	500

	4
	Многоквартирный дом, объекты обслуживания жилой застройки во встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, в том числе:
	16 960
	33 575
	8
	8
	25
	26 300
	700
	4 780
	-

	
	Предприятие розничной торговли продовольственными товарами
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	400
	-
	500

	
	Предприятие общественного питания
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	300
	-
	500

	5
	Многоквартирный дом, объекты обслуживания жилой застройки во встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, в том числе:
	18 195
	37 525
	8
	8
	25
	29 460
	900
	5 660
	-

	
	Предприятие розничной торговли продовольственными товарами
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	400
	-
	500

	
	Приемный пункт химчистки 
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	200
	-
	500

	
	Предприятие общественного питания
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	300
	-
	500

	6
	Многоквартирный дом
	6 201
	12 675
	8
	8
	25
	10 140
	-
	1540
	-

	7
	Многоквартирный дом, объекты обслуживания жилой застройки во встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, в том числе:
	27 153
	60 163
	8
	8
	25
	46 850
	1600
	7960
	-

	
	Кружки детского творчества
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	300
	-
	1000

	
	Кружки юных техников
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	100
	-
	1000

	
	Молодёжный центр
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	200
	-
	-

	
	Предприятие розничной торговли непродовольственными товарами
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	300
	-
	500

	
	Предприятие общественного питания
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	250
	-
	500

	
	Предприятие общественного питания
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	250
	-
	500

	
	Предприятие бытового обслуживания
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	200
	-
	500

	8
	Многоквартирный дом, объекты обслуживания жилой застройки во встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, в том числе:
	22 717
	49 425
	8
	8
	25
	38 340
	1500
	6500
	-

	
	Предприятие розничной торговли непродовольственными товарами
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1500
	-
	500

	9
	Дошкольная образовательная организация на  150 мест
	5 710
	4 500
	3
	3
	15
	-
	-
	1500
	500

	10
	Дошкольная образовательная организация на 150 мест
	5 774
	4 500
	3
	3
	15
	-
	-
	1500
	500

	11
	Общеобразовательные организации на 875 мест
	31 551
	19 800
	4
	4
	20
	-
	-
	5000
	500

	12
	Дошкольная образовательная организация на 170 мест
	6 478
	4 800
	3
	3
	15
	-
	-
	1600
	500

	13
	Предприятие розничной торговли продовольственными товарами со встроенно-пристроенными помещениями, в том числе:
	4 543
	2 600
	2
	3
	12
	-
	-
	1300
	-

	
	Предприятия розничной торговли
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	500

	
	Предприятие общественного питания
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	500

	
	Аптека
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	500

	14
	Физкультурно-оздоровительный комплекс со встроенно-пристроенными помещениями, в том числе:
	8 668
	4 400
	2
	3
	15
	-
	-
	2200
	1500

	
	Спортивные залы
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1500

	
	Банно-оздоровительный комплекс
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1500

	
	Плавательный бассейн
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	30 мин.

	
	Предприятие общественного питания
	-
	-
	-
	
	-
	-
	-
	-
	500

	15
	Предприятие розничной торговли непродовольственными товарами товарами со встроенно-пристроенными помещениями, в том числе:
	4 960
	4 100
	2
	3
	12
	-
	-
	1500
	500

	
	Предприятия розничной торговли
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	500

	
	Предприятие общественного питания
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	500

	
	Предриятие бытового обслуживания
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	500

	16
	Предприятие розничной торговли продовольственными и непродовольственными товарами товарами со встроенно-пристроенными помещениями, в том числе:
	2 605
	2 000
	2
	3
	12
	-
	-
	1000
	500

	
	Предприятия розничной торговли
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	500

	
	Приемный пункт предприятия по стирке белья
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	500

	
	Приемный пункт фабрики-химчистки
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	500

	
	Аптека
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	500

	
	Предриятие бытового обслуживания
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	500

	17
	Многоэтажная закрытая автостоянка 
	3 860
	12 600
	6*
	6
	18
	-
	-
	2 100
	800

	18
	Многоэтажная закрытая автостоянка
	3 709
	11 400
	6*
	6
	18
	-
	-
	1 900
	800

	19
	Многоэтажная закрытая автостоянка
	2 180
	6 600
	6*
	6
	18
	-
	-
	1 100
	800

	20
	Многоэтажная закрытая автостоянка
	2 120
	6 000
	6*
	6
	18
	-
	-
	1 000
	800

	21
	Сооружение, обеспечивающее поставку газа
(газорегуляторный пункт высокого давления)
	322
	100
	1
	1
	8
	-
	-
	100
	-

	22
	Сооружение, обеспечивающее поставку электричества (распределительная трансформаторная подстанция)
	325
	80
	1
	1
	6
	-
	-
	80
	-

	23
	Очистные сооружения ливневой канализации
	1075
	200
	1
	1
	5
	-
	-
	200
	-

	24
	Сооружение, обеспечивающее поставку электричества (трансформаторная подстанция)
	101
	36
	1
	1
	6
	-
	-
	36
	-

	25
	Сооружение, обеспечивающее поставку электричества (трансформаторная подстанция)
	100
	36
	1
	1
	6
	-
	-
	36
	-

	26
	Сооружение, обеспечивающее поставку электричества (трансформаторная подстанция)
	100
	36
	1
	1
	6
	-
	-
	36
	-

	27
	Сооружение, обеспечивающее поставку электричества (трансформаторная подстанция)
	115
	36
	1
	1
	6
	-
	-
	36
	-

	28
	Сооружение, обеспечивающее поставку электричества (трансформаторная подстанция)
	109
	36
	1
	1
	6
	-
	-
	36
	-

	29
	Сооружение, обеспечивающее поставку электричества (трансформаторная подстанция)
	100
	36
	1
	1
	6
	-
	-
	36
	-

	30
	Сооружение, обеспечивающее поставку электричества (трансформаторная подстанция)
	100
	36
	1
	1
	6
	-
	-
	36
	-

	31
	Сооружение, обеспечивающее поставку электричества (трансформаторная подстанция)
	143
	36
	1
	1
	6
	-
	-
	36
	-

	32
	Сооружение, обеспечивающее поставку электричества (трансформаторная подстанция)
	170
	36
	1
	1
	6
	-
	-
	36
	-

	33
	Сооружение, обеспечивающее поставку электричества (трансформаторная подстанция)
	132
	36
	1
	1
	6
	-
	-
	36
	-

	34
	Сооружение, обеспечивающее поставку тепла (газовая котельная)
	1413
	600
	1
	1
	8
	-
	-
	600
	-

	35
	Сооружение, обеспечивающее поставку электричества (трансформаторная подстанция)
	110
	36
	1
	1
	6
	-
	-
	36
	-

	36
	Объект улично-дорожной сети (часть улицы районного значения- Проектируемой улицы 1)
	14 265
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	37
	Объект улично-дорожной сети (часть улицы местного значения- Проектируемой улицы 2)
	12 040
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	38
	Объект улично-дорожной сети (боковой проезд ул.Железнодорожной)
	3 557
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	39
	Объект улично-дорожной сети (внутриквартальные проезды)
	28 815
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	40
	Объект улично-дорожной сети (часть улицы в жилой застройке)
	662
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-


   * Параметры, не соответствующие требованиям градостроительного регламента территориальной зоны ТЖ.3.К – Зона застройки среднеэтажными жилыми домами, применяются после получения разрешения на отклонение от предельных параметров строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
  Примечание:
Максимальная общая площадь квартир определена в соответствии с ч.5 ст.15 Жилищного кодекса Российской Федерации – общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.

3. Характеристика планируемого развития объектов социальной инфраструктуры, необходимых для развития территории

На территории предусматривается размещение дошкольной образовательной организации на 150 мест в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 9, на 150 мест в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 10, на 170 мест в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 12.
На территории предусматривается размещение общеобразовательной организации на 875 мест в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 11.
На территории предусматривается размещение объектов обслуживания жилой застройки общей площадью 11 600 кв.м., территориальная доступность 500 м, в том числе:
[bookmark: 985ba442262504c6_Hlk138677965]- площадью 1800 кв.м в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 13, в том числе:
      - аптек площадью 250 кв.м,
- площадью 300 кв.м в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 14, 
- площадью 2500 кв.м в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 15, 
- площадью 1400 кв.м.  в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 16, в том числе:
      -  аптек площадью 150 кв.м,
- площадью 425 кв.м.  в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 1, 
- площадью 575 кв.м. в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 2, 
- площадью 500 кв.м. в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 3, 
- площадью 700 кв.м. в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 4, 
- площадью 900 кв.м. в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 5, 
- площадью 1000 кв.м. в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 7, 
- площадью 1500 кв.м. в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 8.

На территории предусматривается размещение:
организации  дополнительного образования детей, внешкольных организаций на 50 мест в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 1, и на 50 мест в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 7;
молодежного центра общей площадью 200 кв.м. в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 7;
помещений для физкультурно-оздоровительных зенятий на 1100 кв.м. площади зала в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 14;
плавательных бассейнов на 500 кв.м. зеркала воды в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 14, территориальная доступность 30 минут;
банно-оздоровительного комплекса на 40 помывочных мест в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 14;
плоскостных спортивных сооружений на 6 000 кв.м. в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 11, и на 1900 кв.м. в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 14;
кабинетов врачей общей практики на 150 посещений в смену в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 1;
общественного туалета на 5 приборов в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 13, на 5 приборов в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 15, на 2 прибора в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 16, территориальная доступность 500 м;
рынков 100 кв. м торговой площади в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 15, и 100 кв. м торговой площади в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 16, территориальная доступность 500 м.

4. Характеристика планируемого развития объектов транспортной инфраструктуры, необходимых для развития территории
Предусматривается организация элементов улично-дорожной сети и внутриквартальных проездов:
в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 36 участок (часть) улицы районного значения (Проектируемой улицы 1); ширина в красных линниях 15 м, две полосы движения (по 1 в каждом направлении, ширина полосы 3,0-3,5 м), ориентировочная протяженность 1,1 км; 
в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 37 участок (часть) улицы в жилой застройке (Проектируемая улица 2); ширина в красных линниях 15 м, две полосы движения (по 1 в каждом направлении, ширина полосы 3,0-3,5 м), ориентировочная протяженность 1 км;
в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 38 боковой проезд ул.Железнодорожной, одна полоса движения, ширина полосы 4,0 м, ориентировочная протяженность 0,21 км.
в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 39 проектируемые внутриквартальные проезды №№ 1-5; ширина в красных линниях 10-19 м, две полосы движения (по 1 в каждом направлении, ширина полосы 3,0 м), ориентировочная протяженность 1,7 км;
в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 40 часть улицы в жилой застройке, ширина в красных линниях 15 м, две полосы движения (по 1 в каждом направлении, ширина полосы 3,0м), ориентировочная протяженность 0,05 км;

Предусматривается размещение отдельно стоящих многоэтажных закрытых автостоянок общей вместимостью 1300 машиномест:
на 425 машиномест в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 17; 
на 410  машиномест,  в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 18; 
на 240 машиномест в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 19;
на 225 машиномест в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 20;

На территории проектирования предусматривается размещение открытых автостоянок общей вместимостью 1520 машиномест: 
на 206 машиномест в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 1 и вдоль улично-дорожной сети квартала на 19 машиномест в границах земельного участка 37 и на 7 машиномест в границах земельного участка 39;
на 164 машиноместа в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 2 и вдоль улично-дорожной сети квартала на 26 машиномест в границах земельного участка 39;
на 108 машиномест в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 3 и вдоль улично-дорожной сети квартала на 7 машиномест в границах земельного участка 39;
на 121 машиноместо в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 4 и вдоль улично-дорожной сети квартала на 32 машиномест в границах земельного участка 39;
на 81 машиноместо в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 5 и вдоль улично-дорожной сети квартала на 9 машиномест в границах земельного участка 39 и на 6 машиномест в границах земельного участка 38;
на 35 машиномест в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 6 и вдоль улично-дорожной сети квартала на 11 машиномест в границах земельного участка 38; 
 на 162 машиномест в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 7 и вдоль улично-дорожной сети квартала на 26 машиномест в границах земельного участка 38; 
на 209 машиномест в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 8 и вдоль улично-дорожной сети квартала на 23 машиномест в границах земельного участка 38;
на 58 машиномест в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 13; 
на 64 машиноместа в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 14 и вдоль улично-дорожной сети квартала на 24 машиноместа в границах земельного участка 37;
 на 80 машиномест в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 15 и вдоль улично-дорожной сети квартала на 2 машиноместа в границах земельного участка 38;
на 36 машиномест в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 16 и вдоль улично-дорожной сети квартала на 4 машиноместа в границах земельного участка 38.

5. Характеристика планируемого развития объектов коммунальной инфраструктуры, необходимых для развития территории
[bookmark: _GoBack]Теплоснабжение
Расчетная тепловая нагрузка для отопления, вентиляции и горячего водоснабжения проектируемых объектов составит 23,1 Гкал/ч (26,9 МВт).
Предусматривается размещение сооружения, обеспечивающего поставку тепла (котельная), расчетной тепловой мощностью 23,1 Гкал/ч в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 34.
Водоснабжение
Водоснабжение проектируемых объектов объемом 2309,0 м/сут предусматривается от существующей водопроводной сети диаметром 250 мм в районе ул. Железнодорожная. Существующая водопроводная сеть подлежит реконструкции с увеличением диаметра.
Головной источник системы водоснабжения для территории проектирования - централизованная система водоснабжения ГУП «Леноблводоканал».
Водоотведение
Предусматривается раздельная система канализования.
Отведение хозяйственно-бытовых стоков от проектируемых объектов объемом 1946 м3/сут предусматривается в существующую систему бытовой канализации МО г. Коммунар.
Головной источник системы водоотведения бытового стока для территории проектирования - централизованная система водоотведения ГУП «Леноблводоканал».
Отвод поверхностных вод с территории проектирования максимальным суточным объемом 1988,3 м3/сут предусматривается по проектируемой закрытой сети дождевой канализации на локальные очистные сооружения поверхностного стока, размещаемые в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 23 и последующим сбросом в реку Славянка.
Газоснабжение
Газоснабжение природным газом в объеме 3147 м3/ч предусматривается от газопровода высокого давления (до 1,2 МПа) диаметром 219 мм, расположенного в г. Коммунар в районе ул. Антропшинская. К проектируемому сооружению, обеспечивающему поставку тепла (котельной), подача газа предусматривается по газопроводу среднего давления.
Головной источник системы газоснабжения для территории проектирования - газораспределительная система ООО «ПетербургГаз».
Для снижения давления газа предусматривается размещение газорегуляторного пункта высокого давления в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 21 производительностью не менее 3200 м3/ч.

Электроснабжение
Электроснабжение объектов капитального строительства мощностью 10112 кВт по второй категории надежности электроснабжения возможно осуществить от распределительной электрической сети на напряжении 10/0,4 кВ ПАО «Россети Ленэнерго». 
Головной источник системы электроснабжения для территории проектирования - ПС 110 кВ Ленинградская картонная фабрика (ПС 354).
Предусматривается размещение сооружений, обеспечивающих поставку электричества: распределительной трансформаторной подстанции в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 22; трансформаторных подстанций в границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства 24-33,35.
[bookmark: _Hlk147090861]Связь
Телекоммуникационные услуги на территории проектирования возможно осуществить на базе технологии GPON, которая обеспечивает предоставление услуг по волоконно-оптическому кабелю.
Предусматривается организация 4563 точек подключения стационарного телефона, 5871 точек подключения радио, 4537 точек подключения телевидения.

6. Благоустройство и озеленение
[bookmark: _Hlk185861154]Озеленение территории при удельной площади зеленых насаждений по участкам размещения жилых зданий не менее 5,0 кв.м на 1 чел., в целом по проектируемому кварталу с застройкой восьмиэтажными жилыми домами без учета озеленения участков общеобразовательных и дошкольных организаций не менее 10,0 кв.м на 1 человека.
В границах территорий общего пользования предусматривается разместить бульвар площадью 7451 м2 с озеленением территории не менее 70% на участке 48; бульвар площадью 1963 м2 с озеленением территории не менее чем 70% на участке 41; бульвар площадью 4254 м2 с озеленением территории не менее чем 70% на участке 42; зеленые насаждения общего пользования с благоустройством на 1956 м2 с озеленением территории не менее чем 70%  на земельном участке  43; зеленые насаждения общего пользования с благоустройством на 1579  м2  с озеленением территории не менее чем 70%  на земельном участке  44; зеленые насаждения общего пользования с благоустройством на 741 м2  с озеленением территории не менее чем 70%  на земельном участке  47.
В границах территории общего пользования в красных линиях внутриквартальных проездов 2-5 предусматривается разместить аллеи не менее чем 6800 кв.м.
Размещение на придомовых территориях детских площадок, площадок для отдыха, спортивных площадок, хозяйственных площадок удельной площадью не менее 2,83 кв. м на 1 человека без учета открытых наземных стоянок легкового транспорта.
В границах территорий общего пользования на образуемом земельном участке 45 площадью 754 кв.м предполагается разместить площадку для выгула собак площадью 750 кв.м.

Параметры объектов благоустройства и озеленения по зонам планируемого размещения объектов капитального строительства
Таблица 3
	№ зоны
планируемого размещения объектов капитального строительства
	Функциональное назначение объектов капитального строительства
	Минимально необходимая площадь площадок,   кв м
	Минимально необходимая 
площадь зеленых 
насаждений, кв.м

	
	
	Для детей дошкольного и младшего школьного возраста
	Для отдыха взрослого населения
	Для занятий физкультурой
	Для хозяйственных целей
	

	1
	Многоквартирный дом, объекты обслуживания жилой застройки во встроенно-пристроенных помещениях 
	1030
	147
	2 944
	44
	7 360

	2
	Многоквартирный дом, объекты обслуживания жилой застройки во встроенно-пристроенных помещениях 
	799
	114
	2 284
	34
	5 710

	3
	Многоквартирный дом, объекты обслуживания жилой застройки во встроенно-пристроенных помещениях 
	248
	35
	708
	11
	1 770

	4
	Многоквартирный дом, объекты обслуживания жилой застройки во встроенно-пристроенных помещениях 
	542
	77
	1 548
	23
	3 870

	5
	Многоквартирный дом, объекты обслуживания жилой застройки во встроенно-пристроенных помещениях 
	606
	87
	1 732
	26
	4 330

	6
	Многоквартирный дом
	209
	30
	596
	9
	1 490

	7
	Многоквартирный дом, объекты обслуживания жилой застройки во встроенно-пристроенных помещениях 
	965
	138
	2 756
	41
	6 890

	8
	Многоквартирный дом, объекты обслуживания жилой застройки во встроенно-пристроенных помещениях 
	790
	113
	2 256
	34
	5 640



