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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

к проекту постановления Правительства Ленинградской области
«Об утверждении Регламента рассмотрения государственным бюджетным учреждением Ленинградской области «Ленинградское областное учреждение кадастровой оценки» заявлений об установлении кадастровой стоимости объекта недвижимости в размере его рыночной стоимости»
Проект постановления Правительства Ленинградской области «Об утверждении Регламента рассмотрения государственным бюджетным учреждением Ленинградской области «Ленинградское областное учреждение кадастровой оценки» заявлений об установлении кадастровой стоимости объекта недвижимости в размере его рыночной стоимости» (далее – Проект постановления, Проект регламента) разработан Ленинградским областным комитетом по управлению государственным имуществом (далее – Леноблкомимущество) в соответствии с положениями ч. 10.1 – 10.3 ст. 22.1 Федерального закона от 03.07.2016 № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» (далее – Закон № 237-ФЗ).

Установлению кадастровой стоимости объекта недвижимости в размере его рыночной стоимости посвящена ст. 22.1 Закона № 237-ФЗ.

Пп. «з» п. 15 ст. 3 Федерального закона от 28.12.2025 № 513-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее – Закон № 513-ФЗ) ст. 22.1 Закона № 237-ФЗ дополнена частями 10.1 - 10.3.

В силу ч. 10.1 ст. 22.1 Закона № 237-ФЗ рассмотрение заявления об установлении кадастровой стоимости объекта недвижимости в размере его рыночной стоимости (далее – Заявление) осуществляется в соответствии с регламентом, утвержденным исполнительным органом субъекта Российской Федерации (далее – Регламент, уполномоченный орган).

В силу абзаца первого ч. 1 ст. 35 Устава Ленинградской области высшим исполнительным органом Ленинградской области является Правительство Ленинградской области.

Согласно п. 1 ч. 10.2 ст. 22.1 Закона № 237-ФЗ Регламент должен содержать перечень работников наделенного полномочиями, связанными с определением кадастровой стоимости, бюджетного учреждения, созданного субъектом Российской Федерации (далее – бюджетное учреждение), соответствующих требованиям, предусмотренным ст. 10 Закона № 237-ФЗ, привлекаемых к рассмотрению Заявления.
На территории Ленинградской области такими полномочиями наделено государственное бюджетное учреждение Ленинградской области «Ленинградское областное учреждение кадастровой оценки» (распоряжение Правительства Ленинградской области от 24.08.2017 № 424-р) (далее – ГБУ ЛО «Ленкадоценка»).

Ч. 1 ст. 10 Закона № 237-ФЗ предусмотрено, что работники бюджетного учреждения, привлекаемые к определению кадастровой стоимости, должны отвечать следующим требованиям:

1) иметь высшее образование и (или) профессиональную переподготовку в областях, перечень которых устанавливается федеральным органом, осуществляющим функции по нормативно-правовому регулированию в сфере государственной кадастровой оценки
;

2) не иметь непогашенной или неснятой судимости за преступления в сфере экономики, а также за преступления средней тяжести, тяжкие и особо тяжкие преступления.

Кроме того, в силу ч. 2 ст. 10 Закона № 237-ФЗ работники бюджетного учреждения, непосредственно осуществляющие определение кадастровой стоимости, подписывающие отчет, должны иметь основное место работы в таком бюджетном учреждении, являться гражданами Российской Федерации, отвечать требованиям, предусмотренным ч. 1 ст. 10 Закона № 237-ФЗ, а также отвечать одному из следующих основных требований:

1) иметь опыт работы, связанный с определением кадастровой и (или) иных видов стоимости объектов недвижимости, не менее трех лет на день приема на работу в бюджетное учреждение и осуществлять профессиональную деятельность, связанную с определением стоимости объектов недвижимости, в течение трех лет на день приема на работу в бюджетное учреждение; 

2) иметь опыт работы в бюджетном учреждении, связанный с определением кадастровой стоимости, не менее трех лет.

Учитывая изложенное, в Проекте регламента также содержится перечень работников ГБУ ЛО «Ленкадоценка», соответствующих требованиям, предусмотренным статьей 10 Закона № 237-ФЗ, привлекаемых к рассмотрению Заявлений: главный эксперт отдела государственной кадастровой оценки, главные специалисты отдела государственной кадастровой оценки.
Кроме того, в силу п. 2 ч. 10.2 ст. 22.1 Закона № 237-ФЗ Регламент должен содержать порядок рассмотрения Заявлений и принятия одного из решений, предусмотренных ч. 11 ст. 22.1 Закона № 237-ФЗ.

Учитывая изложенное, Проектом регламента предусмотрен порядок рассмотрения Заявлений.

В силу ч. 11 ст. 22.1 Закона № 237-ФЗ бюджетное учреждение вправе принять следующие решения в отношении Заявления:

1) об установлении кадастровой стоимости объекта недвижимости в размере его рыночной стоимости, указанной в отчете об оценке рыночной стоимости такого объекта недвижимости;

2) об отказе в установлении кадастровой стоимости объекта недвижимости в размере его рыночной стоимости в связи с использованием неполных и (или) недостоверных сведений, расчетными или иными ошибками, повлиявшими на итоговый результат определения рыночной стоимости такого объекта недвижимости, нарушением требований законодательства об оценочной деятельности при составлении отчета об оценке рыночной стоимости такого объекта недвижимости.

Перечисленные положения также учтены в Проекте.
Как то указано в ч. 10.3 ст. 22.1 Закона № 237-ФЗ уполномоченный орган и бюджетное учреждение размещают Регламент на своих официальных сайтах в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», указанная обязанность предусмотрена п. 3 и 4 Проекта распоряжения.
Проект не содержит положений, вводящих избыточные обязательные требования, обязанности, запреты и ограничения для субъектов предпринимательской и иной экономической деятельности 
или способствующих их введению, а также положений, способствующих возникновению необоснованных расходов субъектов предпринимательской 
и иной экономической деятельности и областного бюджета Ленинградской области. В связи с отсутствием в Проекте указанных выше положений, представленный Проект не подлежит оценке регулирующего воздействия.

Председатель Ленинградского 

областного комитета по управлению 

государственным имуществом                                                                        М.Р. Тоноян
� Перечень областей, в которых работники бюджетного учреждения, привлекаемые к определению кадастровой стоимости, должны иметь высшее образование и (или) профессиональную переподготовку (приложение № 1 к Приказу): оценочная деятельность (применяется для профессиональной переподготовки); математика и механика; компьютерные и информационные науки; науки о земле; биологические науки; архитектура; техника и технологии строительства; информатика и вычислительная техника; информационная безопасность; прикладная геология, горное дело, нефтегазовое дело и геодезия; сельское, лесное и рыбное хозяйство; экономика и управление; юриспруденция.





