[bookmark: _Hlk44532040] Приложение
к приказу комитета 
градостроительной политики
Ленинградской области
от _____________ № _____



Изменения в правила землепользования и застройки муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение» Кингисеппского муниципального района Ленинградской области

1. [bookmark: _Hlk103692564][bookmark: _Hlk103179976][bookmark: _Hlk96332501]В содержании часть 2 дополнить позицией следующего содержания:

«Статья 21.1. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами Ж3.1».
2. Раздел «Жилые зоны» таблицы статьи 17 дополнить строкой следующего содержания:
«
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	Ж3.2


                                                                                                                             ».
3. [bookmark: _Toc99641109][bookmark: _Toc101166074]Часть 2 дополнить статьей 21.1 следующего содержания:
[bookmark: _Toc97823884]«Статья 21.1 Зона застройки среднеэтажными жилыми домами Ж3.1

1. Перечень видов разрешенного использования земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Ж3.1:

	№ п/п
	Код вида разрешенного использования земельного участка
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования зоны Ж3.1

	1
	2.5
	Среднеэтажная жилая застройка
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м. 
2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 
– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– со стороны переулков, проездов – 3 м.
3. Этажность - не выше восьми этажей;
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40 %. 

	2
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению.

	3
	5.1.3
	Площадки для занятий спортом
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м;
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 0;
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 0

	4
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.

	
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	

	
	12.0.2
	Благоустройство территории
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не подлежат установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 0 м;
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – 0.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 0.

	Условно разрешенные виды использования зоны Ж3.1

	1
	2.1 <*>
	Для индивидуального жилищного строительства
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:
1.1. Минимальный размер земельного участка – 0,1 га. 
1.2. Максимальный размер земельного участка – 0,125 га.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м;
2.1. Минимальные отступы от утвержденных красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
– от красной линии улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– от красной линии проездов – 3 м.
2.2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений при отсутствии утвержденных красных линий: 
– со стороны улиц в жилой застройке и автомобильных дорог регионального значения в границах населенного пункта – 5 м;
– со стороны переулков, проездов – 3 м.
2.3. Минимальное расстояние до границы смежного участка и территорий, на которых земельные участки не образованы должны быть:
– от жилого дома – 3 м;
– от бани, гаража и других построек – 1 м;
– от стволов высокоствольных деревьев – 3 м;
– от стволов средне ствольных деревьев – 2 м;
– от кустарника – 1 м.
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20 %.

	Вспомогательные виды разрешенного использования зоны Ж3.1 не устанавливаются

	<*> Вид разрешенного использования, отмеченный знаком <*>, применяется c учетом фактического использования


».
4. [bookmark: _Hlk217900433]На карте градостроительного зонирования:
4.1.  Изменить границы территориальной зоны Ж3 «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами»;
4.2. [bookmark: _Hlk217900561]Установить границы территориальной зоны Ж3.1 «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами».
[bookmark: _Hlk217901157]5. На карте границ зон с особыми условиями использования территории уточнить границы зоны с особыми условиями использования территории «Охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии).
[bookmark: _GoBack][bookmark: _Hlk217899812]6. В приложении к правилам землепользования и застройки муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение» Кингисеппского муниципального района Ленинградской области «Сведения о границах территориальных зон»:
6.1.  Внести изменения в описание местоположения границ территориальной зоны Ж3 «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами»;
6.2. Дополнить описанием местоположения границ территориальной зоны Ж3.1 «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами».
