[bookmark: _Toc386216826]Приложение
[bookmark: _GoBack]к приказу комитета
градостроительной политики
Ленинградской области
от____________ №______


Изменения в правила землепользования и застройки
Тихвинского городского поселения Тихвинского района
Ленинградской области (применительно к территориям населённых пунктов и части территории земель промышленности)

1. В содержании:
1.1. Главу 11 дополнить позицией следующего содержания:
«Статья 51.3.1 «Территориальная зона Ж-3.1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами».
1.2. В главе 12: 
1.2.1. Дополнить позицией следующего содержания:
«Статья 61.9.1. Зона Н-9.1 – охранные зоны трубопроводов (газопроводов)».
1.2.2. Позицию «Статья 61.10.	 Зона Н-10 – охранные зоны линий электропередач» изложить в следующей редакции:
«Статья 61.10. Зона Н-10 – охранные зоны объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии)».
2. [bookmark: _Hlk214633677][bookmark: _Toc329763251][bookmark: _Toc333828360][bookmark: _Toc341122346][bookmark: _Toc342400497][bookmark: _Toc342496363][bookmark: _Toc439162749]В таблице 1 статьи 36 «Максимальная и минимальная площадь земельного участка» главы 10:
2.1. В пункте 1 строку:
 «
	[bookmark: _Hlk214633429]
	в территориальных зонах ОИ-1 и Ж-3, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий И-1 и И-2
	500
	1200


»
изложить в следующей редакции:
«
	
	в территориальных зонах ОИ-1 и Ж-3, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий И-1 и И-2
	500
	1300


».
2.2.  Строку пункта 2 таблицы 1 изложить в следующей редакции:
«
	2
	«Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) в границах населенных пунктов Тихвинского городского поселения, за исключением города Тихвин, деревень Заболотье, Лазаревичи, Фишева Гора
	1001
	2000


».
3. Раздел «ЖИЛЫЕ ЗОНЫ» статьи 47 «Перечень территориальных зон» главы 11 дополнить строкой:
	«Ж-3.1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами».


4. Главу 11 дополнить статьей 51.3.1 следующего содержания:
«Статья 51.3.1 «Территориальная зона Ж-3.1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами 
Зона предназначена для низкоплотной застройки индивидуальными жилыми домами и ведения личного подсобного хозяйства (деревня Стретилово).
2. Кодовое обозначение Ж-3.1
3. Виды разрешенного использования.
	Основные виды разрешенного использования земельных участков для зоны Ж-3.1
	Основные виды разрешенного использования объектов для зоны Ж-3.1

	Код (числовое обозначение) 
	Наименование
	

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	· Индивидуальный жилой дом
·  Размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек

	3.1.1 
	Предоставление коммунальных услуг
	· Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	3.2.3
	Оказание услуг связи
	· Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	· Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;
· Размещение объектов гражданской обороны

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	· Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;
· размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог

	12.0.2
	Благоустройство территории
	· Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов




	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков для зоны Ж-3.1
	Вспомогательные виды разрешенного использования объектов для зоны Ж-3.1

	Код (числовое обозначение) 
	Наименование
	

	4.9.2
	Стоянка транспортных средств
	· Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мототранспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок



	Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков для зоны Ж-3.1
	Условно разрешенные виды разрешенного использования объектов для зоны Ж-3.1

	Код (числовое обозначение) 
	Наименование
	

	2.2 
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	· Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1;
· производство сельскохозяйственной продукции;
· размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;
· содержание сельскохозяйственных животных

	3.3 
	Бытовое обслуживание
	· Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские)

	3.7.1
	Осуществление религиозных обрядов
	· Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)

	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	· Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	4.4
	Магазины
	· Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	4.6 
	Общественное питание
	· Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)


3. Предельные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№
	Параметры
	Предельные значения

	1. 
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, кв.м
	минимальные
	максимальные

	1.1 
	Для вида 2.1
	500
	1300

	1.2
	Для видов 2.2, 3.7.1
	500
	2100

	1.3
	Для видов 3.2.3, 3.3, 3.10.1, 4.4, 4.6
	1000
	1500

	1.4
	Для видов 3.1.1, 8.3, 12.0.1, 12.0.2
	Не подлежат установлению

	2. 
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, м

	2.1
	Для видов 2.1, 2.2
	0-3 <*>

	2.2
	Для видов 3.2.3, 3.3, 3.7.1, 3.10.1, 4.4, 4.6
	3

	2.3
	Для видов 3.1.1, 4.9.2, 8.3, 12.0.1, 12.0.2
	Не подлежат установлению

	3. 
	Предельная высота зданий, строений, сооружений, м
	
10

	4. 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, %

	4.1
	Для видов 2.1, 2.2
	20 <**>

	4.2
	Для видов 3.2.3, 3.3, 3.7.1, 3.10.1, 4.4, 4.6
	20

	4.3
	Для видов 4.9.2, 12.0.2
	0

	4.4
	Для видов 3.1.1, 8.3, 12.0.1
	Не подлежит установлению

	5. 
	Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	5.1
	Минимальная длина стороны участка индивидуального жилого дома вдоль красной линии улиц или проездов, м
	20

	5.2
	Минимальная доля озелененной территории земельных участков, %
	40

	5.3
	Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на земельных участках, минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельных участках
	Устанавливается с учетом положений главы 11 Правил

	<*> Минимальный отступ жилых домов от границ со стороны улиц - в соответствии с фактически сложившейся в квартале линией застройки (градостроительного регулирования) или в соответствии с документацией по планировке территории.
Минимальный отступ зданий, сооружений от границ со стороны проездов - 3 м;
Минимальное расстояние до границы соседнего участка:
 -  от жилого дома – 3 м;
 - от построек для содержания скота и птицы - 4 м (допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований);
-  от других построек и объектов (бани, автостоянки и др.) – 3 м;
-  от стволов деревьев:
- высокорослых - 4 м;
- среднерослых - 2 м;
- от кустарника - 1 м.
<**> 20% для размещения садового или жилого дома без учета хозяйственных построек и гаражей для собственных нужд, при этом суммарная площадь застройки всех вспомогательных объектов учитывается отдельно и не должна превышать 10%


4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Оборот земельных участков осуществляется в соответствии с гражданским законодательством и Земельным кодексом Российской Федерации. Содержание ограничений оборота земельных участков устанавливается Земельным кодексом Российской Федерации, федеральными законами.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон с особыми условиями использования территории, установленные федеральными законами или иными нормативными правовыми актами, указаны в главе 12 настоящих Правил.».
5. [bookmark: _Toc186018894][bookmark: _Toc329763266][bookmark: _Toc331154263][bookmark: _Toc333337317][bookmark: _Toc439162798]В статье 60 «Перечень зон с особыми условиями использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности»:
5.1. Дополнить строкой:
«Н-9.1         Охранные зоны трубопроводов (газопроводов)».
5.2. Строку:
«Н-10          Охранные зоны линий электропередач»
изложить в следующей редакции:
«Н-10          Охранные зоны объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии)».
6. Дополнить статьей 61.9.1 следующего содержания: 
«Статья 61.9.1. Зона Н-9.1 – охранные зоны трубопроводов (газопроводов)
1. [bookmark: _Hlk119511053][bookmark: _Hlk99636748]Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах охранных зон газораспределительной сети устанавливаются в соответствии с Правилами охраны газораспределительных сетей, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей».
Охранная зона устанавливается вдоль трасс газопроводов и вокруг других объектов газораспределительной сети в целях обеспечения нормальных условий ее эксплуатации и исключения возможности ее повреждения.
Правила охраны магистральных газопроводов утверждены постановлением Правительства Российской Федерации от 08.09.2017 № 1083 «Об утверждении Правил охраны магистральных газопроводов и о внесении изменений в Положение
о представлении в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, федеральными органами исполнительной власти, органами государственной власти субъектов Российской Федерации и органами местного самоуправления дополнительных сведений, воспроизводимых на публичных кадастровых картах».
2. Правила охраны магистральных трубопроводов утверждены постановлением Госгортехнадзора России от 24.04.1992 № 9 «Правила охраны магистральных трубопроводов».».
7. Наименование статьи 61.10 изложить в следующей редакции:
«Статья 61.10.         Зона Н-10 – охранные зоны объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии)».
8. На карте градостроительного зонирования территории Тихвинского городского поселения применительно к городу Тихвин статьи 30 
(Приложение 1):
8.1. Изменить границы территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами Ж-3.
8.2. Установить границы территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами Ж-3.1;
9. На карте зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности применительно к городу Тихвин статьи 31 (Приложение 4):
9.1. Отобразить границы зоны с особыми условиями использования территории Н-9.1 - охранные зоны трубопроводов (газопроводов). 
9.2. В условных обозначениях наименование зоны  с особыми условиями использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности Н-10 изложить в следующей редакции:
«Н-10, охранные зоны объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии)».
9.3. Изменить границы зоны с особыми условиями использования территории Н-10 - охранные зоны объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии).
10. [bookmark: _Hlk178934784]Приложение «Сведения о границах территориальных зон» правил землепользования и застройки Тихвинского городского поселения Тихвинского района Ленинградской области (применительно к территориям населенных пунктов и части территории земель промышленности) дополнить описанием границ территориальной зоны Ж-3.1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами.
