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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

к проекту постановления Правительства Ленинградской области «О внесении изменений отдельные постановления Правительства Ленинградской области в сфере государственной кадастровой оценки»

Проект постановления Правительства Ленинградской области 
«О внесении изменений в отдельные постановления Правительства Ленинградской области в сфере государственной кадастровой оценки»  (далее – Проект) разработан Ленинградским областным комитетом по управлению государственным имуществом (далее – Леноблкомимущество) в соответствии со статьей 21 Федерального закона от 3 июля 2016 года № 237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» (далее – Федеральный закон № 237-ФЗ).

Согласно части 1 статьи 21 Федерального закона № 237-ФЗ предусмотрено, что бюджетные учреждения, осуществившие определение кадастровой стоимости, рассматривают заявления об исправлении ошибок, допущенных при определении кадастровой стоимости.

В соответствии с частью 5 статьи 21 Федерального закона № 237-ФЗ заявление об исправлении ошибок, допущенных при определении кадастровой стоимости, вправе подать любые юридические и физические лица, а также органы государственной власти и органы местного самоуправления.

Кроме того, положениями статьи 21 Федерального закона № 237-ФЗ также установлено, что бюджетное учреждение осуществляет исправление ошибок, допущенных при определении кадастровой стоимости в течение сорока пяти календарных дней со дня поступления заявления об исправлении ошибок, допущенных при определении кадастровой стоимости.

Полномочиями, связанными с определением кадастровой стоимости на территории Ленинградской области наделено государственное бюджетное учреждение Ленинградской области «Ленинградское областное учреждение кадастровой оценки» (далее – ГБУ ЛО «ЛенКадОценка»), подведомственное Леноблкомимуществу.

На основании решения Ленинградского областного суда от 25.02.2026 и апелляционного определения Второго апелляционного суда общей юрисдикции от 01.06.2026, поступившего в адрес ГБУ ЛО «ЛенКадОценка», повторно рассмотрено заявление  об исправлении ошибок, допущенных при определении кадастровой стоимости, от гр. Миронова М.Ю. (вх. № 975-В-26), в отношении земельных участков с кадастровыми номерами - 47:26:0220001:628, 47:26:0220001:639, 47:26:0220001:640, 47:26:0220001:641, 47:26:0220001:642, 47:26:0220001:643, 47:26:0220001:645, 47:26:0220001:646, 47:26:0220001:647, 47:26:0220001:649, 47:26:0220001:868, 47:26:0220001:872, 47:26:0220001:873, 47:26:0220001:874, 47:26:0220001:875, 47:26:0220001:877, 47:26:0220001:878, 47:26:0220001:879, расположенных по адресу: Ленинградская область, Тосненский район.

По результатам рассмотрения указанного заявления ГБУ ЛО «ЛенКадОценка» принято решение об исправлении выявленной ошибки 
и осуществлении пересчета кадастровой стоимости от 18.06.2026 № 00114/2026 (копия прилагается).

Также в адрес ГБУ ЛО «ЛенКадОценка» поступило обращение от ЗАО «Тихвинская механизированная колонна № 20» (вх. № 745-В-26 от), в отношении объектов недвижимости (квартиры) с кадастровыми номерами 47:13:1201005:121, 47:13:1201005:496, 47:13:1201005:497, 47:18:0000000:10385, расположенных по адресу: Ленинградская область, Тихвинский муниципальный район, г. Тихвин, ул. Советская, д. 148, кв. 5 и д.146, кв.3,4,7.

По результатам рассмотрения указанного заявления ГБУ ЛО «ЛенКадОценка» принято решение об исправлении выявленных ошибок и осуществлении пересчета кадастровой стоимости от 24.06.2026 № 00115/2026 (копия прилагается).
Кроме того положениями части 15 статьи 21 Федерального закона № 237-ФЗ предусмотрено, что в случае принятия решения об удовлетворении заявления об исправлении ошибок и необходимости пересчета кадастровой стоимости в связи с наличием ошибок, допущенных при определении кадастровой стоимости, бюджетное учреждение обязано проверить, допущена ли выявленная ошибка в отношении иных объектов недвижимости, в том числе соседних, смежных, однотипных. При выявлении соответствующих ошибок кадастровая стоимость таких объектов недвижимости также пересчитывается.

Так на основании принятого решения от 24.06.2026 № 00115/2026 по итогам рассмотрения заявления ЗАО «Тихвинская механизированная колонна № 20» ГБУ ЛО «ЛенКадОценка» провело проверку расчетов и выявило объекты недвижимости, кадастровая стоимость которых изменится в результате исправления  выявленных системных технических и (или) методологических ошибок.

По результатам рассмотрения ГБУ ЛО «ЛенКадОценка» принято решение об исправлении выявленных ошибок и осуществлении пересчета кадастровой стоимости от 24.06.2026 № 00115-с/2026 (копия прилагается).
Также в адрес ГБУ ЛО «ЛенКадОценка» поступило обращение от ООО «Юность» (вх. № 932-В-26 от), в отношении объекта недвижимости с кадастровым номером 47:25:0102015:48, расположенного по адресу: Ленинградская область, Гатчинский район, г. Гатчина, ул. Красная, д. 20, 20-а, пом.8-н.

По результатам рассмотрения указанного заявления ГБУ ЛО «ЛенКадОценка» принято решение об исправлении выявленных ошибок и осуществлении пересчета кадастровой стоимости от 24.06.2026 № 00116/2026 (копия прилагается).
Кроме того положениями части 15 статьи 21 Федерального закона № 237-ФЗ предусмотрено, что в случае принятия решения об удовлетворении заявления об исправлении ошибок и необходимости пересчета кадастровой стоимости в связи с наличием ошибок, допущенных при определении кадастровой стоимости, бюджетное учреждение обязано проверить, допущена ли выявленная ошибка в отношении иных объектов недвижимости, в том числе соседних, смежных, однотипных. При выявлении соответствующих ошибок кадастровая стоимость таких объектов недвижимости также пересчитывается.

Так на основании принятого решения от 24.06.2026 № 00116/2026 по итогам рассмотрения заявления ООО «Юность» ГБУ ЛО «ЛенКадОценка» провело проверку расчетов и выявило объекты недвижимости, кадастровая стоимость которых изменится в результате исправления  выявленных системных технических и (или) методологических ошибок.

По результатам рассмотрения ГБУ ЛО «ЛенКадОценка» принято решение об исправлении выявленных ошибок и осуществлении пересчета кадастровой стоимости от 24.06.2026 № 00116-с/2026 (копия прилагается).
В соответствии с частью 20 статьи 21 Федерального закона № 237-ФЗ предусмотрено, что по итогам исправления ошибок, допущенных 
при определении кадастровой стоимости, бюджетным учреждением 
в течение трех рабочих дней со дня исправления таких ошибок передаются:

1) сведения о кадастровой стоимости в уполномоченный орган субъекта Российской Федерации для внесения изменений в акт 
об утверждении результатов определения кадастровой стоимости, если такая кадастровая стоимость определена в результате проведения государственной кадастровой оценки;

2) акт об определении кадастровой стоимости в орган регистрации прав для внесения сведений о кадастровой стоимости в Единый государственный реестр недвижимости, если такая кадастровая стоимость определена 
в порядке, предусмотренном статьей 16 Федерального закона № 237-ФЗ.

При этом, частью 21 статьи 21 Федерального закона № 237-ФЗ закреплено, что в случае, если ошибка допущена в рамках проведения государственной кадастровой оценки, уполномоченный орган субъекта Российской Федерации в течение двадцати рабочих дней со дня получения 
от бюджетного учреждения сведений о кадастровой стоимости, определенной в результате исправления такой ошибки, обеспечивает внесение соответствующих изменений в акт об утверждении результатов определения кадастровой стоимости.

Необходимо отметить, что частью 2 статьи 18 Федерального закона 
№ 237-ФЗ предусмотрено, что для целей, предусмотренных законодательством Российской Федерации, сведения о кадастровой стоимости объекта недвижимости, которые внесены в Единый государственный реестр недвижимости, в зависимости от оснований 
их определения применяются, в том числе со дня начала применения сведений о кадастровой стоимости, изменяемых вследствие исправления технической ошибки в сведениях Единого государственного реестра недвижимости, послужившего основанием для такого изменения.

Таким образом, в целях исправления ошибки, допущенной 
при определении кадастровой стоимости объекта недвижимости, указанного в заявлении заявителя, Проектом предлагается внести соответствующие изменения в утвержденные постановлениями Правительства Ленинградской области от 07.11.2022№ 796, от 13.11.2023 № 789 результаты определения кадастровой стоимости объектов недвижимости, расположенных 
на территории Ленинградской области.

Проект не содержит положений, вводящих избыточные обязательные требования, обязанности, запреты и ограничения для субъектов предпринимательской и иной экономической деятельности 
или способствующих их введению, а также положений, способствующих возникновению необоснованных расходов субъектов предпринимательской 
и иной экономической деятельности и областного бюджета Ленинградской области. В связи с отсутствием в Проекте указанных выше положений, представленный Проект не подлежит оценке регулирующего воздействия.

Первый заместитель председателя Ленинградского 

областного комитета по управлению 

государственным имуществом                                                           Д.Г. Славин 
