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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту постановления Правительства Ленинградской области 
«О внесении изменений в отдельные постановления Правительства Ленинградской области, определяющие перечни зданий (строений, сооружений) и помещений в них, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость, на очередной налоговый период»

Проект постановления Правительства Ленинградской области «О внесении изменений в отдельные постановления Правительства Ленинградской области, определяющие перечни зданий (строений, сооружений) и помещений в них, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость, на очередной налоговый период» (далее – Проект), разработан Ленинградским областным комитетом по управлению государственным имуществом (далее – Комитет) в связи поступлением обращения от Общества с ограниченной ответственностью «Наливной Выборгский терминал» по вопросу исключения объекта недвижимости -  здание, кадастровый номер 47:01:0106001:707, расположенного по адресу: Ленинградская область, город Выборг, улица Данилова, дом 15, корпус А, строение 15 (далее – объект недвижимости с кадастровым номером 47:01:0106001:707), из Перечней зданий (строений, сооружений) и помещений в них, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость, на 2021, 2022, 2023, 2024, 2025 и 2026 годы (далее – Перечни).
Порядок ежегодного формирования Перечня зданий (строений, сооружений) и помещений в них, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость, установлен постановлением Правительства Ленинградской области от 26 января 2016 года № 6 «Об утверждении Порядка определения вида фактического использования зданий (строений, сооружений) и помещений для целей налогообложения». В соответствии с указанным постановлением Ленинградский областной комитет по управлению государственным имуществом является исполнительным органом государственной власти Ленинградской области, уполномоченным на определение вида фактического использования зданий (строений, сооружений) и помещений для целей налогообложения. Ежегодный перечень объектов определяется до 1-го числа (01 января) очередного налогового периода по налогу.
В соответствии с ч.4 ст.3-1 областного закона от 25.11.2003 № 98-оз «О налоге на имущество организаций» налоговая база как кадастровая стоимость объектов недвижимого имущества определяется в отношении торговых центров (комплексов) общей площадью свыше 1000 квадратных метров и помещений в них, включенных в перечень объектов недвижимого имущества, формирование и размещение которого осуществляется в соответствии со статьей 378.2 Налогового кодекса Российской Федерации, а также в отношении жилых помещений.
Основанием включения объекта недвижимости с кадастровым номером 47:01:0106001:707 в Перечни послужил Акт обследования здания (строения, сооружения) и помещения от 11.09.2020 № 6418 (далее – Акт от 11.09.2020), согласно которому  не менее 20 процентов от общей площади объекта недвижимости с кадастровым номером 47:01:0106001:707 на момент обследования использовалось под торговые объекты (как следует из материалов дела по объекту, фотографии к акту обследования представлены администрацией муниципального образования  МО «Выборгский муниципальный район» Ленинградской области), что соответствует критериям, установленным п. 4 ст. 378.2 Налогового кодекса Российской Федерации (прилагается).
Вместе с тем, на основании поданного обращения, 09.06.2026 сотрудниками Комитета проведен осмотр объекта недвижимости  с кадастровым номером 47:01:0106001:707. По результатам осмотра установлено, что основания, по которым объект недвижимости с кадастровым номером 47:01:0106001:707  был включен в Перечни,  не подтвердились, что отражено в акте обследования Административного здания (прилагается), поскольку фотоматериалы, приложенные к Акту от 11.09.2020, содержат иной объект недвижимости.
Таким образом, основания для нахождения в Перечнях, определенные постановлениями Правительства Ленинградской области от 21.12.2020                  № 846, от 22.12.2021 № 850, от 26.12.2022   № 965, от 26.12.2022 № 965,  от 04.12.2023 № 861, от 22.11.2024 № 820, от 19.12.2025 № 1065, объекта недвижимости с кадастровым номером  47:01:0106001:707, отсутствуют.
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