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УТВЕРЖДЕНЫ

постановлением Правительства 

Ленинградской области

от ____________ № ____

(приложение)

ИЗМЕНЕНИЯ 

в Генеральный план Пениковского сельского поселения 

Ломоносовского муниципального района Ленинградской области 

применительно к д. Пеники, д. Куккузи

ПОЛОЖЕНИЕ 

о территориальном планировании


Общие положения

1. Изменения в Генеральный план Пениковского сельского поселения Ломоносовского муниципального района Ленинградской области применительно к д. Пеники, д. Куккузи подготовлены на основании постановления администрации Ломоносовского муниципального района Ленинградской области от 22 октября 2024 года № 1868/24 (с изменениями, внесенными постановлением администрации Ломоносовского муниципального района Ленинградской области от 14 марта 2025 года № 483/25), 2 этап.

2. Расчетный срок: 2045 год. 

3. В области электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения и водоотведения в соответствии с вопросами местного значения, закрепленными за сельскими поселениями областным законом от 10 июля 2014 года № 48-оз «Об отдельных вопросах местного значения сельских поселений Ленинградской области» (с изменениями) (статья 1.1) за Пениковским сельским поселением закреплены вопросы местного значения, предусмотренные пунктом 4 (в части организации в границах поселения электро-, тепло-, газоснабжения населения, снабжения населения топливом в пределах полномочий, установленных законодательством Российской Федерации, а также осуществления полномочий по утверждению схем водоснабжения и водоотведения поселений) части 1 статьи 14 Федерального закона от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации». С учетом части 4 статьи 14 Федерального закона от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ, вопросы водоснабжения и водоотведения в Пениковском сельском поселении относятся к вопросам местного значения муниципального района.

4. Положения Генерального плана муниципального образования Пениковское сельское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области, утвержденного постановлением Правительства Ленинградской области от 29 февраля 2024 года № 137, не затронутые настоящими изменениями в генеральный план, действуют до внесения в генеральный план изменений, относящихся к другим частям территорий поселения.

1. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение, а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов

Таблица 1. Сведения об объектах в области теплоснабжения, планируемых к размещению и реконструкции в границах Пениковского сельского поселения

	№
	Наименование объекта
	Основные характеристики

	Местоположение
	Характеристика зон с особыми условиями использования территории


	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Вид объектов: источники тепловой энергии

	
	Назначение объектов: обеспечение надежности теплоснабжения жилой и общественно-деловой застройки деревни Пеники

	1.1
	Котельная

(реконструкция)
	Установленная тепловая мощность: 6,72 Гкал/ч
	деревня Пеники, зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный) (Ж3)
	Санитарно-защитная зона
 50 м


Таблица 2. Сведения об объектах в области автомобильных дорог местного значения, планируемых к размещению и реконструкции 

	№
	Наименование объекта
	Основные характеристики

	Местоположение
	Характеристика зон с особыми условиями использования территории


	1
	2
	3
	4
	5

	2
	Вид объектов: улицы и дороги местного значения в границах населенных пунктов сельского поселения

	
	Назначение объектов: обеспечение транспортных и пешеходных связей в зонах существующей и планируемой жилой застройки деревни Пеники

	2.1
	Главная улица № 1
	Категория: основная улица сельского населенного пункта;

протяженность: 0,43 км;
ширина проезжей части: 7,0 м;
ширина пешеходной части тротуара: 2,25 м
	деревня Пеники
	Установление не требуется

	2.2
	Главная улица № 2
	Категория: основная улица сельского населенного пункта;

протяженность: 0,69 км;
ширина проезжей части: 7,0 м;
ширина пешеходной части тротуара: 2,25 м
	деревня Пеники
	Установление не требуется

	2.3
	Улица в жилой застройке № 1
	Категория: местная улица;

протяженность: 0,21 км;

ширина проезжей части: 6,0 м;

ширина пешеходной части тротуара: 2,0 м
	деревня Пеники
	Установление не требуется

	2.4
	Улица в жилой застройке № 2
	Категория: местная улица;

протяженность: 0,06 км;

ширина проезжей части: 6,0 м;

ширина пешеходной части тротуара: 2,0 м
	деревня Пеники
	Установление не требуется

	
	Назначение объектов: повышение надежности функционирования существующих транспортных связей населенных пунктов Пениковского сельского поселения, увеличение пропускной способности автомобильной дороги

	2.5
	Улица Центральная

(реконструкция)
	Категория: основная улица сельского населенного пункта;

число полос движения: 2;

ширина улицы в красных линиях: 10 - 15 м;

ориентировочная протяженность: 0,28 км
	деревня Пеники
	Установление не требуется

	2.6
	Улица Центральная

(реконструкция)
	Категория: основная улица сельского населенного пункта;

число полос движения: 2;

ширина улицы в красных линиях: 10 - 15 м;

ориентировочная протяженность: 0,32 км
	деревня Куккузи
	Установление не требуется

	
	Вид объектов: велосипедная дорожка

	
	Назначение объектов: развитие инфраструктуры велосипедного транспорта и обеспечение безопасности движения велосипедистов в границе деревни Пеники

	2.7
	Велосипедная дорожка
	Протяженность: 1,11 км;

ширина: 2,0 м
	деревня Пеники
	не устанавливаются



Таблица 3. Сведения об объектах в области физической культуры, школьного спорта и массового спорта, обеспечивающих проведение физкультурно-оздоровительных или спортивных мероприятий поселения, находящихся в собственности сельского поселения

	№
	Наименование объекта
	Основные характеристики

	Местоположение
	Характеристика зон с особыми условиями использования территории


	1
	2
	3
	4
	5

	3
	Вид объектов: многофункциональные спортивные комплексы (физкультурно-оздоровительные комплексы), спортивные залы, комплексы спортивных залов в составе многофункциональных спортивных комплексов, не имеющих плавательных бассейнов и ледовых площадок

	
	Назначение объектов: обеспечение инфраструктурой для развития физической культуры и массового спорта, проведения физкультурных мероприятий и массовых спортивных мероприятиях на территории Пениковского сельского поселения

	3.1
	Бассейн
	Площадь спортивных залов: 813 м2; 

плавательные бассейны: 94 м2 зеркала воды
	деревня Пеники, зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный) (Ж3.1)
	Установление не требуется



Таблица 4. Сведения об объектах в области массового отдыха жителей поселения и организации обустройства мест массового отдыха населения, находящиеся в собственности (ведении) сельского поселения, планируемых к размещению в населенных пунктах Пениковского сельского поселения

	№
	Наименование объекта
	Основные характеристики

	Местоположение
	Характеристика зон с особыми условиями использования территории


	1
	2
	3
	4
	5

	4
	Вид объектов: скверы, пешеходные зоны

	
	Назначение объектов: создание условий для массового отдыха жителей поселения и организация обустройства мест массового отдыха населения Пениковского сельского поселения

	4.1
	Сквер
	Площадь: 2,08 га, включая объекты городской и рекреационной инфраструктуры, приспособленные для занятий физической культурой и спортом (спортивно-развивающие площадки)
	деревня Пеники, зона озелененных территорий общего пользования (Р1)
	Установление не требуется

	4.2
	Бульвар (Центральная аллея)


	Площадь: 1,34 га, включая объекты городской и рекреационной инфраструктуры, приспособленные для занятий физической культурой и спортом (спортивно-развивающие площадки)
	деревня Пеники, зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный) (Ж3.1)
	Установление не требуется

	4.3
	Сквер
	Площадь: 1,06 га, включая объекты городской и рекреационной инфраструктуры, приспособленные для занятий физической культурой и спортом (спортивно-развивающие площадки)
	деревня Пеники, зона озелененных территорий общего пользования (Р1.1)
	Установление не требуется

	4.4
	Сквер № 2
	Площадь: 0,95 га, включая объекты городской и рекреационной инфраструктуры, приспособленные для занятий физической культурой и спортом (спортивно-развивающие площадки)
	деревня Пеники, зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный) (Ж3.1)
	Установление не требуется

	4.5
	Сквер
	Площадь: 0,95 га, включая объекты городской и рекреационной инфраструктуры, приспособленные для занятий физической культурой и спортом (спортивно-развивающие площадки)
	деревня Пеники, зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный) (Ж3.1)
	Установление не требуется



Таблица 5. Сведения об объектах в области организации досуга, обеспечения жителей поселения услугами организаций культуры и библиотечного обслуживания, находящиеся в собственности сельского поселения, планируемых к размещению в населенных пунктах Пениковского сельского поселения

	№
	Наименование объекта
	Основные характеристики

	Местоположение
	Характеристика зон с особыми условиями использования территории


	1
	2
	3
	4
	5

	5
	Вид объектов: клубы, культурно-досуговые комплексы

	
	Назначение объектов: обеспечение жителей деревни Пеники услугами организаций культуры и библиотечного обслуживания

	5.1
	Учреждение культурно-досугового типа и молодежной политики
	Помещения для культурно-досуговой деятельности: 260 мест; помещения для учреждений органов по делам молодежи: 92,5 м2

	деревня Пеники, многофункциональная общественно-деловая зона (О1.1)
	Установление не требуется



2. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов

2.1. Функциональные зоны в границе деревни Пеники

	Функциональная зона
	Код 
	Параметры функциональной зоны
	Сведения о планируемых для размещения объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения

	
	
	Параметры застройки
	Площадь, га
	


	1
	2
	3
	4
	5

	Жилые зоны

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Ж1
	Предельное количество этажей: 3;

Коэффициент застройки: 0,4;

Плотность застройки: не более 800 м2/га
	78,78
	Размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения не предусмотрено

	Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)
	Ж2
	Предельное количество этажей: 4;

Коэффициент застройки: 0,4;

Плотность застройки: не более 2000 м2/га
	4,15
	Размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения не предусмотрено

	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный)
	Ж3
	Предельное количество этажей: 5;

Коэффициент застройки: 0,4;

Плотность застройки: не более 2000 м2/га
	3,54
	Объекты местного значения поселения:

· котельная (реконструкция)

	
	Ж3.1
	Предельное количество этажей: 8;

Плотность застройки: не более 5200 м2/га
	24,63
	Объекты местного значения муниципального района: 
· общеобразовательная школа;

· дошкольная образовательная организация

Объекты местного значения поселения:

· бассейн;
· бульвар (Центральная аллея) (1,34 га);
· сквер (0,95 га);
· сквер (0,95 га)

	Общественно-деловые зоны

	Многофункциональная общественно-деловая зона
	О1
	Предельное количество этажей: 5;

Коэффициент застройки: 0,8
	1,90
	Размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения не предусмотрено

	Многофункциональная общественно-деловая зона
	О1.1
	Предельное количество этажей: 3;

Коэффициент застройки: 0,8
	0,24
	Объекты местного значения поселения:

· учреждение культурно-досугового типа и молодежной политики

	Зона специализированной общественной застройки
	О2
	Предельное количество этажей: 5;

Коэффициент застройки: 0,8
	1,94
	Размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения не предусмотрено

	Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур

	Производственная зона
	П
	Предельное количество этажей: 5;

Коэффициент застройки: 0,8
	24,15
	Объекты местного значения муниципального района:

· промышленная зона Пеники № 2

	Коммунально-складская зона
	К
	Предельное количество этажей: 3;

Коэффициент застройки: 0,6
	6,32
	Размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения не предусмотрено

	Зона транспортной инфраструктуры
	Т
	Не установлены
	8,69
	Размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения не предусмотрено

	Зона транспортной инфраструктуры
	Т.1
	Не установлены
	2,24
	Размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения не предусмотрено

	Зоны сельскохозяйственного использования

	Зона садоводческих некоммерческих объединений граждан
	С2
	Предельное количество этажей: 3;

Коэффициент застройки: 0,3
	5,48
	Размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения не предусмотрено

	Зона огороднических некоммерческих объединений граждан
	С2-1
	Предельное количество этажей: 0
	13,21
	Размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения не предусмотрено

	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	СХ3
	Предельное количество этажей: 3;

Коэффициент застройки: не более 0,6
	8,86
	Размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения не предусмотрено

	Зоны рекреационного назначения

	Зона озелененных территорий общего пользования 
	Р1
	Коэффициент застройки: 0,1
	3,04
	Объекты местного значения поселения:

· сквер (2,08 га)

	Зона озелененных территорий общего пользования 
	Р1.1
	Коэффициент застройки: 0,1
	1,33
	Объекты местного значения поселения:

· сквер (1,06 га)

	Зона отдыха
	Р2
	Предельное количество этажей: 4
	0,59
	Размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения не предусмотрено


Примечания:
Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая мансардный) (Ж3.1) установлена с учетом возможности размещения объекта регионального значения: амбулатория.
Производственная зона (П) установлена с учетом возможности размещения объекта регионального значения: пожарное депо V типа.


2.2. Функциональные зоны в границе деревни Куккузи

	Функциональная зона
	Код 
	Параметры функциональной зоны
	Сведения о планируемых для размещения объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения

	
	
	Параметры застройки
	Площадь, га
	


	1
	2
	3
	4
	5

	Жилые зоны

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Ж1
	Предельное количество этажей: 3;

Коэффициент застройки: 0,4;

Плотность застройки: не более 800 м2/га
	31,91
	Размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения не предусмотрено

	Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур

	Зона транспортной инфраструктуры
	Т
	Не установлены
	1,09
	Размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения не предусмотрено

	Зоны сельскохозяйственного использования

	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	СХ3
	Предельное количество этажей: 3;

Коэффициент застройки: не более 0,6
	1,18
	Размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения не предусмотрено

	Зоны специального назначения

	Зона озелененных территорий специального назначения
	СП
	Не установлены
	4,01
	Размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения не предусмотрено


� Характеристика объекта уточняется в составе документации по планировке территории и (или) проектной документации.


� Режим использования территории санитарно-защитной зоны источника теплоснабжения следует осуществлять в соответствии с Правилами установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 3 марта 2018 года № 222. Здесь и далее в таблице в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция) размер санитарно-защитной зоны может уточняться на основании проекта санитарно-защитной зоны.


� Характеристика объекта уточняется в составе документации по планировке территории и (или) проектной документации.


� Характеристика объекта уточняется в составе документации по планировке территории и (или) проектной документации.


� Характеристика объекта уточняется в составе документации по планировке территории и (или) проектной документации.


� Характеристика объекта уточняется в составе документации по планировке территории и (или) проектной документации.






